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TUUDNo0-2025-1688

Kiinteisto Oy M2-Kodit, Mantyrinteentie 3, hakemus rajoituksista vapauttamiseksi
(korkotukilaina ja erityisryhmien investointiavustus), Tuusulan kunnan lausunto

Kiinteistd Oy M2-Kodit hakee vapauttamista korkotukilainan ja erityisryhmien
investointiavustuksen rajoituksista kohteessa Mantyrinteentie 3 Tuusulassa.
Rajoitukset ovat voimassa 20.4.2041 saakka. Omistajayhteison tarkoituksena on
myyda talot omistusasunnoksi tai vuokrakayttoon. Yritys on pyytanyt Tuusulan
kunnalta lausuntoa Varkelle toimitetun hakemuksen liitteeksi.

Kyseessa on vuonna 1985 valmistunut ja vuonna 2011 peruskorjattu kolmikerroksinen
asuinkerrostalo (luhtitalo) osoitteessa Mantyrinteentie 3 (kiinteistdtunnus 858-404-3-
1688). Kohde sijaitsee Pohjois-Tuusulassa Kellokosken aluekeskuksessa. Talossa on 13
asuntoa. Talossa ei ole hissia. Tontti on kunnan vuokratontti. Kohde sijaitsee
rauhallisella alueella, jolta on noin 1 km Kellokosken keskustaan ja kauppoihin.

Kiinteistd Oy M2-Kodit on ostanut kohteen Tuusulan kunnalta vuonna 2009.
Hakijayhteison mukaan kiinteistd on hankittu ja peruskorjattu erityisryhmien vuokra-
asuntotilanteen parantamiseksi kunnan aloitteesta. Asukasvalinnoissa seka asumisen
tuessa on erityisryhmien osalta tehty alkuvuosina tiivista yhteisty6ta kunnan ja
Sininauha ry:n kanssa. Osa asunnoista on edelleen erityisryhmien kaytdssa, mutta
maara on vahentynyt. Padosa asukkaista on valittu valtion tukeman asuntotuotannon
valintakriteereilla, joissa ovat painottuneet erittain kiireellisessa ja kiireellisessa
asunnon tarpeessa oleva hakijat.

Omistajayhteisdn mukaan haasteena on tana paivana hakijoiden lilan vahainen maara
ja heikentyva vuokraustilanne. Asuntojen kayttdaste on talla hetkelld 91,3 % ja
viimeisen 12 kk:n keskikayttéaste on 92,0 %. Hakemuksen mukaan kohteen kunto on
normaali, mutta kohde ei vastaa nykyisia vaatimuksia. Kohteella on jaljella
korkotukilainaa 870 440 € ja erityisryhmien investointiavustusta 125 825 €.

Lausuntonaan Tuusulan kunta toteaa, etta Kellokoskella on tarjolla vain vahan vuokra-
asuntoja, erityisesti tuettuja vuokra-asuntoja. Kyseisten asuntojen kayttéaste on hyva
ja talo on peruskorjattu. Kohde sijaitsee |dhella laajentuvaa Ohkolan sairaalaa, jonka
henkildkunnalla voi olla tarvetta kohtuuhintaisille vuokra-asunnoille. Tuusulassa ei ole
Varken indeksin mukaan ylitarjontaa vuokra-asunnoista. Naihin asioihin perustuen
kunta ei puolla hakemusta rajoituksista vapauttamisesta. Jos vuokra-asuntotilanne
Kellokoskella paranee, kunta voi tarkastella asiaa uudelleen.

Lisatiedot
Mirka Harkdnen, hankekehityspaallikkd, p. 040 314 3040, mirka.harkonen(at)tuusula.fi

Paatoksen peruste
Tuusulan kunnan hallintosaanto 17.6.2025 8 136

Paatos
Paatan, etta en puolla Kiinteistd Oy M2-Kotien hakemusta kohteen Mantyrinteentie 3
vapauttamiseksi rajoituksista (korkotukilaina ja erityisryhmien investointiavustus).
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Tiedoksi

YM Valtion tukeman asuntotuotannon keskus asianhallinta (varke.ym@gov.fi),
Kiinteistd Oy M2-Kodit (juha.niskanen@ysaatio.fi), Mirka Harkdnen, elinvoimajohtaja,
kuntakehitysjohtaja, maankayttd, pormestari, apulaispormestari/kasvu ja ymparisto

Allekirjoitus

Annaliisa Oksanen, kansliapaallikko

Viranhaltijapaatéksen nahtavanaolo
Viranhaltijapaatos on julkaistu kunnan yleisessa tietoverkossa 3.9.2025
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Muutoksenhakukielto
855

Muutoksenhakukielto

Paatoksesta ei saa tehda kuntalain 136 8:n mukaan oikaisuvaatimusta eika
kunnallisvalitusta, koska paatds koskee vain valmistelua tai taytantédnpanoa.



	Viranhaltijapäätös

